CONCEDE ARRENDAMIENTO
PROPIEDAD FISCAL QUE INDICA, EN
COMUNA, DE ALTO HOSPICIO,
PROVINCIA DE IQUIQUE, REGION
TARAPACA A TEOFILO PEDRO MAMANI
GARCIA.

Exp. 01-AR-004080

rquique, 1 & MAR. 2014
EXENTA Nro. - | 5'{

VISTOS:

Lo dispuesto en i0s articulos 66 a 82 del D.L. N° 1.639 de 1977 lo dispuesto en la Ley N©
17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°© 1 de 1998
del Ministerio de Hacienda; las facultades que otorga el D.S. N° 386 de 16 de Julio de 1981,
Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Nacionales: las facultades delegadas por la
Resolucion Exenta N© 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Division Juridica del Ministerio de
Bienes Nacionales; lo dispuesto en la Orden Ministerial N© 1 de 2012 del Ministerio Bienes
Nacionales y lo senalado en la Resolucién NO 1.600 de 30 ce Octubre de 2008, de la Contraloria
General de la Republica; y Resolucién Exenta N© 935 de fecha 02 de Junio de 2011, en virtud
de la cual designa a Dofla Rosa Ruiz Mansilla, a contar del 02 de junio de 201 1, en calidad de
subrogante de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Tarapaca.

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por TEQFILO PEDRO MAMAMI GARCIA RUT. N©
10.201.631-9, en adelante el “Solicitante”, ue fecha 14/11/2013; e hecho de encontrarse
disponible el inmueble que mas adelante se individualiza; y el Informe ORD N° ADMB-AR-
0003256 de fecha 20/01/2014, del Encargado de la Unide: de Bienes de la Secretaria Regional
Ministerial de es'¢ Regidn.

RESUELVO:

Concedase la renovacion del arrendamiento a TEOFILO PEFDRO MAMANI GARCIA RUT. N©
10.201.631-%, chileno, con domicilio para sstos efectos en Pan de Azucar NO© 3001 Alto
Hospicio de la Comuna de Alto Hospicio, en adelante el “Arrendataric” el Inmueble que se
individualiza a continuacion, en adelante el “Inrmueble'

Inmueble Fiscal ubicado en Ruta A-16, sector Azufrera, Comuna de Alto Hospicio, Provincia de
Iquique, Region de Tarapaca, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 1071 vta. N°1746 del
Conservador de Bienes Raices de Pozo Almonte, del Registro de Prepiedad del afo 2011;
individualizado en el Plano N® 01107-4€0-C-U. Este inmueble cuenta con una superficie de
7.862,61 m=., el gue se enrola en el Servicio de Impuestos Interno con el NO© 7300-49, y tiene
los siguientes deslindes:

NORESTE : Importadora Santa Alicia Ltda., en linea AB de 99,00 metros;

SURESTE : Terrzno Fiscal, en linea BC de 64,15 metros;

SUROESTE : Remate Copal S.A., en linea CD de 85,90 matros;

NORQESTE :Franja de Vialidad que lo separa de Rula A-16, en linea quebrada de dos

parcialidades comprendida entre los vartizes D v A de 72,00 metros y 41,05 metros
respectivamente.



El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condicionas: \

1. Plazo.

El arriendo comenzard a regir a contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el documento
que da cuenta de la notificacion a que se refiere la clausula 21 de esta resolucion, y tendra un
plazo de duracién de cinco aifios.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1.939
de 1977, el Fisco de Chile se reserva el derecho de poner término anticipado al presente
contrato =n forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo
completo de pago.

2. Desting de! Inmueble.

El inmueble arrencado sera destinado Unica y exclusivamente para el siguiente objeto
transitorio que motiva éi contrato: Estacionamiento de buses para transporte de
pasajeros.

3. Entrega material del Inmueble.

El inmueble se entregdé materialmente al arrendatario en virtud de Resolucion Exenta N° 1636
de fecha 28 de Diciembre de 2009.

4. Boleta de Garaniia,

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el arrendatario
debera entregar una Boleta de Garantia bancara, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio
de Bienes Nacionales por una suma equivalerce a la renta correspondiente a un periodo de
pago. La feche de expiracion de esta boleta deberd ser posterior en al menos 60 dias a la fecha
de expiracion del contrato orig:nal o cualesquiera de sus prorrogas en su caso, debiendo ser
renovada tantas veces como sea necesario en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta
sera devuelta al arrendatario transcurridos 60 dias de restituido el inmueble en la medida que
se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser presentada a cobro en
caso contrario.

5. Renta de arrendamiento. Forma y jugar cla paqgo.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a seiscientos cinco mil
doscientos setenta y un pesos. FEsta renta se pagard mensualmente, segun corresponda,
por periodo anticipado, dantro “e los cinco primeros dias de cada lapso.

El pago de la renia ha de ser solucionado a trevés de cupon de pago, emitido por el Ministerio
de Bienes Nacionaies, para luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o
mediante transferencia electrénica a través del portal en la pagina www.bicnesnacionales.cl.

Se deja constancia que de acuerdo a los antecedentes que obran en poder del Ministerio, el
arrendatario se encuentra en posesion material del inmueble desde el dia 28 de Diciembre de
2009, y reqistra nagos hasta el mes de Diciernire del afio 2012, De esta manera, a la fecha
adeuda la suma de dinero ascendente a $ 9.079.065.- por concepto de dicha ocupacion, la que
se cargara en la renta inicial de! arrendamiente que po: este iastcrumento se concede.

Se deja constancia que la presente resolucion no implica renuncia de ningln tipo del Ministerio
para ejercer las acciones penales que correspondieren, ni tampoco para perseguir el pago de
una indemnizacica por tedo el tiempo de dicha ccupacidn.

Correspondera al arrendataric pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de
acuerdo a lo dispueslo en ¢l articuio 27 de tz e N 17 235, cuyo texto acfualizado, coordinado
y sistematizado fue fijado por el DFL N 1 de 1998, del Ministerio cle Hacienda. El arrendatario
estara obligado a exhibir el comprobante de czicelacién teda vez que le sea solicitado por la
Secretaria  Regionai  Ministerial de Bienes Naciorales u  Oficina  Provincial respectiva.
Adicionalrmente, =l pago de contribuciones podrd ser verificado en forma periodica por el
Encargado de la linidad de Bienes Regional directameants en el Servicio de Impuestos Internos.



7. Cumplimientc de normativa vigente y_obiancién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricte cumblimiento a la normativa legal y reglamentaria
vigente aplicable al cumplimiento del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio
ambiental, forestal, minera, agricola, de proteccion de los recursos naturales, cauces de rios,
aguas superficiales, napas subterrdneas, coms también las relativas a ia salud y seguridad
publica, telecomunicaciones, patrimonio historico, arquitactonico, arqueclogico, cultural y de
ordenamiento territorial, asi como Cualquiera oira que fe sea pertinente. Para estos efectos, el
arrendatario estaié obligado a obtener todos los permisos, aulorizaciones y aprobaciones
necesarios para la instalacion y explotacion de 'a actividad para la cual se arrienda el inmueble
fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas obligaciones,
debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se reauieran.

El dar inicio al desarrolle de la actividad sin la previa obtencidn de los permisos y autorizaciones
correspondientes, constituye un incumplimienin grave de las obligaciones impuestas por el
contrato, que dara derecho al Ministerio de Bieres Nacionales a ponerle término al arriendo y a
presentar ante el Consejo de Defensa dei Estaco los antecedentes pertinentes para obtener el
pago de la indemnizacion que proceda por los perjuicics causados.

8. Gastos basicos v otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual Y oportunamente ias cuentas por los servicios de
energia eléctrica, 9as, agua potable, extrz--ion de basuras, castos comunes, asi como
cualquier otro servicio que contratare o cue cerresponda al Inmueble, debiendo exhibir el
respectivo comprobante de pago, teda ver oua le sea solicitado por l2 Secretaria Regional
Ministeria! de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

9. Conservacion y reparacién del inmuebie fiscai,

El arrendataric dzberd mantener a su costo el inmuceble fiscal arrendado en buen estado de
conservacion y aceo, ooligdndose a restituirlo al término del presente contrato en las mismas
condiciones en que fue recibido. habida consideracion del desgaste por el tiempo y uso legitimo,
siendo de su cargo todas las mejoras necesarias y las reparaciones locativas, aun las que
provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o ¢aso fortuito, o de aiguna mala calidad
del inmueble arren-ado.
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Sdlo a meao ejemiplar, son de costa cel arrend=tario las reparaciores por cualquier desperfecto
que experimenten las construcciones del inmuchle, en caso de Feberlas, incluyendo las que
provengan de sus cielos, paredes, pisas, vidrios cierros perimetrales, pinturas, artefactos
eléctricos, equipos de calefecaidn, calciont, ins-alaciones asociadas a cocina y bafo y otros
similares, y realizar a su costo la reparacién de dafios o deterioros que se produzcan en él
durante la vigencia del arrendamiento.

-

10. Mejoras Utilas,

El arrendatario podrz introduci- mejoras Gtiles en el inmueble fiscal si @l SEREMI lo autoriza
expresarmente mediante resolucidn y er Ia merida que sean coherentes con el objeto transitorio
que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras no dardn deracho a indemnizacion alguna ni
podran ser descontadas de la renta de arrendamiento. pero podran ser retiradas antes del
término del arrierido en I3 rnedida que ne cerers detrimento al inmueble.

11. Cercamiento perimetral del inntuebie fiscal.

El arrendatario debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no
exista una delirnitacion con los inmuebies colindantes. Para estos efectos, se aplicardn las
reglas contemplarias 2n los numerales 9 y 10 precedentes.

12. Publicidad del inmueble fiscal para grricndos comerciales e industriales.

Dentro de un plasc de un mes & partir dei inicie del ar-iando, el arrendatario debera instalar en
el lugar de accesc al inmueble y de modo visible v letrero, segiin formato establecido por
Ministerio de Biencs Nacionales, que en lo basico contendra las siguientes indicaciones:

1. Que se "rata de un inmueble fiscal,

2. Numero y fecha de la Resolucion que oiorgd el arrendami=nto.



3. Fecha de inicio y de término dz! arrendamiento.
4. Destine del arrendamianto
5. Individualizacién del arrendatario mediant > razon social y RUT.

6. Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno y la
de metros construides, en su caso.

13. Declaracién jurada de uso.

El arrendatario anualmente debera presentar ante la reparticion correspondiente del Ministerio de
Bienes Nacionales una declaracion jurada de uso, segun formato establecido por dicha Secretaria
de Estacdo

14. Inspeccion del inrnueble fiscal.

Con el objeto de fliscalizar ei cumplimiento de las obligacicnes que impone el presente contrato,
el arrendatario se obliga a otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que
funcionarios de Ia Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales o de la Oficina Provincial
respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

15. Subarrendamiento, cesion o transferencia del i mueble fiscal.

El arrendatario no nodrd subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos derivados
del arrendamiento. Queda igualmente prohibido destinar la oropiedad arrendada a cualquier
objeto inmoral o iutc.

16. Mora en el paqo de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente ias rentas fijadas se considerard en mora para
todos los efectos legales, sin necesidad Je recuerimionto judiciai y deberd pagar las rentas
insolutas reajustadas en la rnisma proporcidn en que haya variado el Indice de Precios al
Consumidor, enire 2i mes calendsria antarior a Juel e que debid realizarse el pago, y el mes
calendario anterior en que éste afectivamente se efactiiec.

Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengaré un interés penal equivalente a la tasa
maéxima convencionai para operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de tres pariodos en = pago da la renta.

De igual forma, la mora o atraso de tres periodos o mensualidades en e! pago de la renta, dara
derecho al arrendador para poner término inmeiato al presente contrato y proceder a ejecutar
las acciones legaies pertinentes, tendiente a cobrar las rentas insoiutas mas los reajustes e
Intereses por more senalados e 1a ciausula anterion v a requerir ia restitucion judicial del
inmueble, en conformidad con la dispuesto an @ =rticulc 8C del D.L. M° 1.939 de 1977,

18. Causales de 1érmino anticipade de! Arriendo.

Constituye causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al Arriendo las
siguientes:

La mora de tres periodos o manzualidades e 2l pago de la renta.
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2. Ef atraso de dos periodos en el pago ael nrpuesto territorial correspondiente al
inmuebie,

3. El dar incic el desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin
previz chtencian de los nermizos v autorizaciones correspondientes.

4. El subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacién previa
de la SEREMI respectiva.

Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicito.

6. La gjecus’én de obras que corstituyan un deterioro dal inmueble fiscal arrendado sin
previa zulorizacion de !a SEREMI respe ttiva.




7. El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Nacionales, de
acuerdo a lo dispuesto en el inciso finai del articulo 18 del D.L. N© 1.939 de 1977.

8. La no renovacion de la Boleta de Garantia.

9. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la
presente Resolucion por parte del arrerdatario.

Corresponcera exciusivamente al Ministerio de sienes MNacionales determinar, en cada caso, la
concurrencia de 'os hechos o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la
presente clausula. 'a resolucién respactiva serd notificada al arrendatario en forma
administrativa y le fijard un plazo prudencial, ro inferior a treinta dias, para la restitucion del
inmueble.

El procedimiento de reclarnacion ae la referica resoiucion se sujetara a lo dispuesto en el inciso
40 y siguientes del articulo 80 del D.L. N© 1,939 da 1977,

19. Restitucion del inmueble.

El arrendatario se obliga a restituir la propiedad srrendeda una vez vencido el plazo establecido
en la clausula primera de la presente resclucian de contrato de arrendamiento, mediante la
desocupacion y limpieza total de la propiedad, poniéndola a disposicién del Ministerio de Bienes
Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes ! documento de restitucidn el documento
“Restitucion del Inmueble” gue sz adjunta como Anexe 1 de esta resolucidn. El Ministerio
procedera mediante funcionario competente .| levaitamiento de la respectiva “Acta de
Restitucion”.

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha de
vencimiento del contrato y el Ministerio no hubicre exigido la restitucion del mismo, el contrato
se entendera renovado tacita y sucesivamente bajo las mismas condiciones que se establecen en
esta resolucion, pero no por més tiempo que «' de un periode de pago, sin perjuicio de que
durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministario pueae poner término anticipado al contrato
en cualquier momento y sin derecho alouno a reembolso para el arrendatario por este término
anticipado. Para todos los efectos, se entencerd que el arrendatario continla ocupando el
inmueble después de vencimiento del plazo de' conirato. mientras no ingrese a la oficina de
partes del Ministerio e: documento “"Restiticion del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1.

Para la restitucicén, el arrendatario deberéd presentar los siguientes antecedentes:
1. Recibn quz acradite e! pago de las conlribucicnes.

2. Recibo que acredite el pagec de castos basicos, inciuyend> en los casos que
corresponda servicios de utilidad pabiica tales como luz, agua, Jas v gastos comunes.

3. Acta de rastitucidn del inmueble firmada per el arrendatario.
4. Certificad: de cumplimiento de Pla de Abardono aprobado por la institucion
correspoadierte, cuando procada.

La existencia de un monto impago, la no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo
senalado o el incumplimiento de cualquier otrz abligacion contractual, facultard para proceder al
cobro inmediato de 1a Boleta de Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacion del contrato de arriendo, deberd
hacerlo con una ariicipacion minima de 6 meses & ia fecha de vencimienta del contrato original,
y acompafiar los antecedentes requeridos de fo ma gue no exista periode de vacancia entre el
vencimiento del cortrato origira’ y el peifaccionamiento del nueve contratoe.

20. Decreto Ley IN® 1.939 de 1877,

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regira por las disposiciones contenidas el D.L. N©

1.939 de 1977 y sus modificaciones posteriores, y por las normas del Cdédigo Civil, las que se
entenderan incorporadas en tai orden de prelacicn a las clausuias de la presente Resolucion.

21. Notificacidén al Arrendataric.

La presentz Resciucion sera notficada persoralmente al Scolicitante, lo que se tendra p(?r
acreditado en virtud de la suscripcion v presentacion por parte de éste, ante la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacicnales, faogion Tarapaca, del documento denominado
“"Notificacian Fersonal de Hasolucion de Arriendo y Aceptacion del mismo”, incluido



como Anexo 2 de esta resolucion.

El contrato de arricndo se entenderd perfeccionade por el sdlo ingreso de dicho documento
debidamente suscrito v sus términos seran los sefialados en esta resslucion.

Este documento dzberd ingresarse dentro del plzzo de un mes contado desde esta resolucidn. La
no presentacion del documento dentro dei plazo sefialado constituird una causal de caducidad
automatica del Arrendos ¥ generard el cobro inmediate de Ja Boleta de Garantia, procediéndose al
archivo de los antecedentes.

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan validas
para todos los efecios cuando sean praciicadas en el domicilio ael irrueble objeto del presente
Arriendo o bien en el comicilio sedalado por el Logcitante en su postulacién,

23. Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccion de los
Tribunales de Justicia en que se emplaza el inmueble,

Anotese, registrese, comuniguese, y archivese. ' #OR ORDEN DE LA 5UBSECRETARIA”
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